




























  

 
 

 
                                                                                                                         

 
 

FICHE DESCRIPTIVE 
 

 

 « Centre-Ville » 
MONT DE MARSAN (40) 

 
 

Construction Neuve : VEFA 
28 logements collectifs locatifs 

18 PLUS/ 10 PLAI 

 
 

Promoteur : ALTAE 

   
 

Prix d’acquisition HT/m²/SHAB pour PLUS/ PLAI : 1 670 € 

   
 

 
Le 22/10/2020 
 

 
 
 

 
DESI – Direction Maîtrise d’Ouvrage Locative 
Responsable de programmes :  Patrick COUVRAND   
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I – INTRODUCTION 
 
Domofrance a l'opportunité d'acquérir en VEFA auprès de notre partenaire la Société ALTAE, 28 logements 
collectifs situés à Mont de Marsan. 
 
Le projet est situé Rue Pierre Lisse à proximité immédiate du cœur de ville et des commerces. 
 
L’ensemble immobilier global regroupe 133 appartements pour une résidence séniors, 30 logements en accession 
libre et 28 logements locatifs sociaux. Les bâtiments sont en R+4 et R+5. Les RDC des bâtiments sont dédiés aux 
stationnement et locaux communs. 
 
II – VALIDATIONS INTERNES 
 
Comité Foncier du 17 septembre 2020. 
  
III – DEFINITION DU PROGRAMME 

 

 
Perspectives - Source : ALTAE 

 

 
Plan de masse – Source : ALTAE 
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A/ Programme qualitatif 

 
- Programme certifié NF Habitat HQE 
- Niveau de performance : RT 2012 
- Stationnements aériens couverts. 

 
 
B/ Programme quantitatif et répartition par financement 

 

TYPE PLUS PLAI 
Total 

logts/ typ 
Surf Hab 
Moyenne 

Total Surf 
Hab 

T2 10 6 16 46,82 140.98 

T3 5 3 8 65.88 325.64 

T4 3 1 4 88.10 684.28 

TOTAL 18 10 28  1628.68 

 

IV – PRESENTATION FINANCIERE DE L’OPERATION 

Financement : PLUS

POSTE HT TTC % NATURE Durée Taux Montant %

Charge foncière 35 830 39 414 1,96% CDC PLUS foncier (06.2020) - TLA + 0.60 pb sur 50 ans sans prog. 50 1,9 461 089 22,94%

Bâtiments 1 791 523 1 970 675 98,04% CDC PLUS (06.2020) - TLA + 0.60 pb sur 40 ans sans prog. 40 1,9 1 302 884 64,82%

Total emprunts 1 763 973 87,76%

MONT DE MARSAN Agglo - Aide Spécifique Communes SRU - PLUS 81 000 4,03%

Total subventions 81 000 4,03%

Fonds Propres non récupérables 165 116 8,21%

Total 1 827 354 2 010 089 Total 2 010 089

Postes non financés 100 876 106 804 4,98%

Frais financiers 26 087 26 087 1,22% Autofinancement 132 891 6,20%

Total 1 954 317 2 142 980 Total 2 142 980

Financement : PLAI

POSTE HT TTC % NATURE Durée Taux Montant %

Charge foncière 18 567 19 589 1,96% CDC PLAI Foncier (06.2020) - TLA - 0.20 pb sur 50 ans sans prog. 50 1,1 238 937 23,92%

Bâtiments 928 372 979 433 98,04% CDC PLAI (06.2020) - TLA - 0.20 pb sur 40 ans sans prog 40 1,1 589 134 58,97%

Total emprunts 828 071 82,89%

ETAT (DDTM 40) - Zone tendue 83 000 8,31%

MONT DE MARSAN Agglo - Aide Spécifique Communes SRU - PLAI 45 000 4,50%

Total subventions 128 000 12,81%

Fonds Propres non récupérables 42 951 4,30%

Total 946 940 999 022 Total 999 022

Postes non financés 52 274 55 346 5,21%

Frais financiers 7 086 7 086 0,67% Autofinancement 62 432 5,88%

Total 1 006 300 1 061 454 Total 1 061 454

Total fonds propres mobilisés : 403 390 € soit 12,59 %

PRIX DE REVIENT FINANCEMENT

PRIX DE REVIENT FINANCEMENT

 
 
Cf. Synthèse MasterPro N°2144/20744 en annexe. 
 
Fonds propres : 403 390€ soit 14 407 €/logt et 12,59 % du prix de revient prévisionnel. 
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V - MISSIONS 
  
Notaire : Non désigné  
Promoteur : ALTAE. 

 
VI – PLANNING PREVISIONNEL 
 
Contrat de réservation : Octobre 2020 
Dépôt du dossier de financement : Octobre 2020 
Signature acte après obtention des agréments : Juin 2021. 
 
 
  
 






















































































































